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L’indice du coiit de la construction

Bien connu comme servant & !indexation de
nombreux loyers, I''CC est aussi un des princi-
paux indicateurs utilisés dans l'anatyse gcono-
mique et pour l'établissement des comptes
nationaux.

Ce document a pour objectif de mieux ie faire
connaitre.

LES ORIGINES LEGALES DE L'INDICE

Le premier texte légisiatif faisant mention de
l'indice du cott de la construction est la loi du
15 avril 1953 qui institue I'épargne-consiruction.

Dans I'esprit du légisiateur de 1953, la mission
incombant & 'INSEE etait de fabriquer un indice
du colt de la construction destine principale-
ment a protéger les personnes physigues dispo-
sant d'un compte epargne-construction. L'in-
dexation en question cherchait a eviter que
I'augmentation des colts de construction pena-
lise les constructeurs particuliers : les sommes
investies ainsi que feurs intéréts seraient accrus
proportionnellement & la variation d'un indice.
ceiui du colt de la construction.

C'est dans cefte optique que l'indice a été
congu. Deputs. des modifications technigues,
parfois importantes, ui ont été apportees. visant
i'amelioration de sa qualité ; mais elles n'ont pas
change la nature méme de lindice.

Depuis 1853, un cerain nombre de textes
legislatits retatifs a la construction ou aux rap-
ports entre propriétaires et jocataires ont fait
référence a cet indice, afin de servir de base a
I'indexation de divers contrats ou prestations :
loyers, baux commerciaux... Ainsi Iindice cons-
titue-t-il aujourd’hui une référence pour ge nom-
preuses refations contractuelies, dont certaines
n'intéressent d'ailleurs pas directement la cons-
truction.

Le principe de définition étant posé, de nom-
breuses methodes sont possibles pour construl-
re un tel indice.

Jean-Pierre BERTHIER
Insee

LE CHOIX D'UNE METHODE
Les différentes méthodes envisageables

Différentes meéthodes se présentent au statisti-
cien pour élaborer un indice de co(t, ou de prix.
se rapportant a la construction. D'une fagon
gengéraie, cette élaboration pose ie probléeme de
la comparaison dans le temps de constructions
toujours différentes.

Ce probiéme r'existe pour ainsi dire pas pour
les produits de conscmmation simpies | pour un
produit donneé. la constitution d'un indice de prix
siémentaire est immediate sur toute la periode
ol ce produit, inchange en qualite, demeure
vendu. Dans ce cas, les difficultés proviennent
ensuite de I'agrégation des indices éiementaires
relatits a différents produits. Bien évidemment,
dans la pratigue, il se pose en outre reguliere-.
ment le probleme du changement de qualite,
voire de 'a disparition, ou de l'apparition de tel
ou tel produit. o

Pour comparer deux constructions, biens com-
plexes toujours différents. la seute voie possible
est de ies decomposer en constituants élemen-
raires, ces derniers étant. alors. comparables.
Plusieurs possibilités sont alors offertes.

Méthodes par décomposition a “priori

.Les facteurs-types = -

On fait le choix d'une construction jugée repré-
sentative lors d'une année donnee. Pour ce bati-
ment vont étre évaluées les quantités de chacun
des facteurs (matériaux. main-d’oeuvre;. trans-
port, frais divers...) intervenant dans ia construc-
tion. T T T R

Récige par. vincent. Le  Calonne:




Pour mesurer "évolution du cout de la construc-
tion, il suffira de siivre séparément les celts des
différents facteurs (salaires. matériaux, etc.). La
structure de limmeuble cheisi initialement ne
sert en fait qu'a constituer un $systeme de
pondérations.

les prestations-lypes

Comme précedemment, on définit un batiment
représentatif. Pour ce batiment. on effeciue a
décomposition en prestations-types. par exem-
ple : construction de 5¢ m2 de mur én biocs
creux de beton de 20 cm d'épaisseur. fourniture
et pose de 80 m2 de couverture en tuile canal
classique. mise en piace d'un chauffe-eau élec-
trique a ballon surisoié de 200 |, fourniture de 15
m2 de carreaux 10 x 10 ¢cm de grés cerame non
emaillé, etc.

On réalise alors une enguéte auprés d'un
échantillon {panel} d'entreprises de BTP. On
étudie si chacune d'elles a accompli recemment
une prestation-type donneée, ou ''ne prestation
assimilable, et & quel prix cette Jderniére a ete
facturée. On étabiit alors un indice de prix de fa
prestation.

Les différents indices de prix correspondant aux
différentes prestations-types sont ensuite agre-
ges en référence au patiment fictif initiatement
défini. lci encore. ce batiment ne sert qu’'a definir
un choix de prestations et le systeme de
pondérations associe.

L'indice calculé azinsi differe cependant fonda-
mentalement de celui envisage plus haut. En
effet. ce dernier reflétait I'évoiution du cout des
facteurs cte la production pour les entreprises de
BTP. L'indice des prestations-types inciut en
outre 'évolution des gains de productivite et
celle des marges des entreprises. C'est donc un
indice reflétant non “pas le colt des facteurs.
mais te prix du bien produit. tel qu'il est paye par
e client des entreprises de BTF.

Méthodes de décomposition a posteriori

De telles méthodes sont basées sur I'observa-
tion d'un échantillon de constructions reelie-
ment construites. On obtient, par enguéte. les
prix de ces constructions : ce sont des prix reels
constatés. L'indice construit sera donc un indice
de prix, comme celui des prestations-types.

.Le bordereau de prix

Soit une construction donnée de I'échantilion.
Les éiéments techniques (plans, descriptifs des
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travaux....) concernani cefte construction sont
rassembles et transmus a un metreur. Ceiui-ci
est charge Ge déterminer le prix de la consiruc-
tion aux conditions d'une date donnee (janvier

1887 par exemple), soit PO. Pour ce faire. le

metreur utilise un bordereau de prix. baréme
fournissant pour chagque elément de construc-
tion le prix de revient de cet élément en janvier
1687. Il lui suffit alors d'acditionner les vaieurs
obtenues pour les divers éléments. Lindice de
prix d'une construction particuliere serz ainsi
calculé

P1
P = — % 100
PO
avec P1 : prix réel constate.

Il me s'agit alors pius que d'agreger les indices
particuliers ainsi caicules, pour obtenir indice
general du prix de la construction.

On peut noter que, si 'on s& sert de cette
methode pour gtudier évolution du prix entre
deux eéchantillons récents. par exemple l'un
reiatif a 'anneée 1988, l'autre au 2éme trimestre
1989, le bordereau de prix n'intervient que par la
structure des prix qu'il detinit. et non par le
niveau moyen des prix contenus. Cette remar-
que est rés importante pour la constitution du
bordereau, dont on ne peut assurer qu'il reflete
le prix moyen & ia date de base donnee ' |l
faudrait pour cela proceder a 'étude d'un trés
vaste échantilon. Cn peut par contre étre pius
affirmatif pour dire que la structure relfative des
prix des éléments du bordereau refiete bien la
réalité de la date donnée ; de plus, un leger
gcart avec la siructure reeille ne joue que de

fagon trés marginale sur I'evolution finale cons-

tatée.

.La voie econometrigue

lci. on ne dispose. outre du prix total. que de
quelcues caracteristiqgues (une quinzaine) de fa
construction (qualitatives et quantitatives). Pour
une maison individuelie. on pourra retenir : la
sutace habitable, le nombre de niveaux. la
nature des combles, le type de garage. le
nombre de WC, ie mode de chauffage, 1a qualité
des murs, de lisolation, etc.

Par technigue économetrique (regression. ana-
lyse de la covariance), on determing UR prix
pour chacun de ces éléments. a partir d'un
ensemble d'operations d'une periode de base
choisie. On se constitue ainsi, par methode
statistique, une sorte de mini-bordereau de prix.



Ensuite. on se sert de ce mini-bordereau de prix
comme dans ie cas de fa methode precédente.

Pour chaque construction de la période couran-
te, on reconstitue le prix qu'elle aurait codté a la
periode de base, une fois connues ses caracte-
ristiques. A partir du prix actuel, Iindice de prix
est déterminé. |l ne reste plus qu'a agréger
l'ensemble des indices obtenus.

Cette méthode, basée sur guelques éléments de

"la construction - il faudrait sinon un trés grand
nombre d'observations a la péricde de base
pour attribuer un prix a chaque eélement - est
bien sGr moins fine que la précédente pour
discerner les évolutions en gualité des construc-
tions. Dans le cas d'une amélioration de la
qualité. elle aura ainsi tendance a sous-estimer
cette amélioration, et donc & surestimer la
hausse reelle des prix.

Les méthodes retenues selon les pays

Toutes les methodes évoguées ci-dessus sont
utilisees.

En Allemagne fédérale, le choix a ete fait de la
methode des prestations-types. On peut noter
que ia RFA comporte un fort tissu d'entreprises
moyennes, ce qui constitue un élément tres
favorable pour I'utilisation de cette methode qui
nécessite une enduéte assez lourde. Il n'en est
pas de méme er France ou lartisanat est
beaucoup plus géveloppé. Cette méthode, com-
me d'ailleurs celle des facteurs-types, présente
I'avantage de pouvoir fournir différents indices
par type de travail (neuf. entretien), par COrps
d'état. par type d'ouvrage {logement, batiment
industriei, batiment tertiaire, etc.) : il ne s‘agit
alors en effet que de jouer sur les ponderations
appliquées aux indices correspondant & chague
prestation.

Elle présente par contre linconvenient de ne
pas étre basée sur i'observation des marches
globaux de canstruction. sur lesquels des rabais
peuvent &tre effectués . également, le renouvel-
lement des pondérations doit étre fréquent, pour
retranscrire |'évolution des techniques de cons-
truction utilisées.

Aux USA, la méthode économeétrique est utilisée
pour I'élaboration d'un indice de prix de la
maison individuelle. Elle presente, comme on I'a
dit, le défaut de sous-estimer les evolutions de la
gualité, et nécessite des échantillons importants.
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En France, la méthode des facteurs-types est
celle utilisée pour le calcui de 'index BT01 [1].
ou celui des indices du colt de la construction
de la Fédération Nationate du Batiment (FNB)
ou de l'Académie d'Architecture.

Pour I'élaboration de l'indice du colt de la cons-
truction, le choix s'est porté dés 'origine sur la
meéthode du bordereau de prix. L'ICC est done
fondé sur I'cbservation de marches de construc-
tion reéels. C'est un indice de prix, incluant
notamment les effets de la productivité et les
variations des marges des entreprises.

La dénomination d'indice du "colt” de la cens-
truction apparait donc quelque peu impropre.
Cette dénomination mangue aussi de précision,
dans fa mesure ou le champ de I'ICC est bien
moindre gue ceiui de I'ensemble du domaine de
ta construction.

LE CHAMP DE LICC

L'indice du co(t de la construction concerne les
batiments & usage principai d'habitation non
communautaire : immeubles ccllectifs et mai-
sons individuelles.

Il s‘agit de constructions neuves © sont ainsi
exclus les opérations de réhabilitation de ioge-
ments ainsi que les travaux necessaires a leur
entretien.

Le prix étudié est celui paye par le maltre
d'ouvrage (1). C'est genéralement. un particutier
dans le cas d'une maison individueile isolée. une
société d'HLM ou un promoteur prive dans le
cas. d'un immeuble collectif ou de maisons
individuelles groupées.

Lindice porte sur les seules prestations de bati-
ment. || ne prend ainsi pas en compte ies
acquisitions éventuelies de terrains. les possi-
bles démolitions préliminaires, les raccorde-
ments aux réseaux (gau. gaz. electricité. téle-
phone) ou les travaux annexes {voirie, espaces
verts, cidtures....). Sont de méme exclus les
honoraires fiés a la construction (architectes,
bureaux d'études. metreurs....). Ce dernier
point admet 'exception notable des maisons
individuelles "sur catalogue’, ou le maitre d'ou-
vrage s'acquitte d'un prix global de vente : ce
prix contient ators des frais de conception et de
suivi de chantier.

(1) Ce dernier est ia personne ou la société qui
prend l'initiative de la décision de construction.

J.-P. Berthier, Insee Méthodes n° 29-30-31



Lindice ne c~'vre pas. loin s'en faut. I'ensemble
des dépenses relatives a F'acquisition d'un loge-
ment neuf. 1l est par contre bien adapté pour
mesurer I'évolution reéelie de la preduction de
logements neufs par les entreprises du bati-
ment. En eftet. I''CC est lindice de prix qui
convient tout a fait pour déflater I'évolution en
valeur de cette production (connue par d'autres
enquétes), et ainsi en apprécier les termes reels.

L'ELABORATION DE L'ECHANTILLON, LA
COLLECTE DES DONNEES

On désire observer des marches de construc-
tion passes entre maitres d'ouvrage et entreori-
ses de batiment lors d'un trimestre donne.
L'ampleur du domaine & couvrir. la complexite
des informations a collecter sont telles gu'il est
nécessaire de procéder au tirage d'un échantii-
lon. Celui-ci doit étre représentatif des construc-
tions réalisées au cours du trimestre et suffisam-
ment imporiant pour gue l'indice scit fiable.

La base utilisée pour le tirage de ce” échantilion
est constituee par l'ensemble des permis de
construire deéjivres pour des logements. Pour te
calcul de ''CC du trimestre T, I'on tire queiques
1000 permis de construire du trimestre T-2. Le
tirage est effectué de maniére aléatoire avec des
probabilités d'inclusion quasi-proportionnelles a
iz taille {définie par ie nombre de logements du
permis}. Une stratification est utilisee pour ce
tirage. Elle comporte les critéres suivants : te
type du permis {individuel ou collectif), ia taille et
fa region.

Disposant de cet échantilton, on effectue un pre-
mier exarmen afin d'éliminer les permis ne don-
nant fieu a aucune opération (permis aban-
donné}, ou donnant liee a des operations hors
c¢hamp {(extension. jmportance trop grande de
locaux commerciaux. etc.). On procede pour
cela & une enquéte aupres des maitres d'ouvra-
ge. On s'assure enfin que tous les marcheés
correspondant a l'opération de construction ont
été passes.

Les services du Ministere de I'Equipement et du
Logement collectent alors l'ensembie des pig-
ces financiéres et techniques relatives & chacu-
ne des operations. Les piéces financiéres don-
nent, selon ia forme cdu marche, le montant
global des travaux ou par corps de métier, les
modes d’actualisation et de révision des prix, la
date de référence des prix... A partir de ces
éléments sera calculé le prix actuel de ia
construction, et ce. dans la limite du champ
évoqueé plus haut. Les piéces technigues (pians,
descriptfs des travaux....) permettront |'éva-
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luation du prix theorique & une dJdate donnee
avec le borgereau de prix, ¢e prix mesurant la
qualité (ou la consistance, ou encore ie volume)
de la construction étudiée.

La collecte de ces pigces est effectuée conjoin-
ternent a une deuxiéme enguéle dont le cadre
dépasse celui ge I'ICC, puisqu'elle s'iniéresse
aux achats de terrains, aux honoraires de
construction, aux frais annexes. et¢. Le Ministe-
re assure la diffusion des résultats de celle
enquéte, appelée PRLN : Prix de Revient des
Logements Neufs.

Les derniers contrdies portent sur Fexhaustivité
et la qualité des éléments recueillis,

En définitive environ 320 a 352 dossiers sont
retenus pour le caicul de lindice. Ce nompre
peut apparailre peu éleve. £n fait. vu le taux de
sondage important pratigue pour les grosses
opérations, f'echantitton final représente pres de
6 000 logements chague trimestre. soit de
l'ordre de 7 & 8 % du nombre de Jogements
construits sur une telle periode.

CALCUL DE L'INDICE

Le traitement des dossiers

Les services de ['Equipement confient & des
specialistes meétreurs les dossiers technigues

. des opeérations. Chaque metreur dispose d'un

répertoite de prix unitaires appelé bordereau
genéral d'eévaiuation des travaux neufs (BGE).

Ce document a été réalisé par le Centre Scienti-
fique et Technigue du Batirment (CSTB) (2. Il
comporte les prix de base, évalues pour janvier
1987, d'environ 4 000 articles. Chague article
représente un élément de construction ou un
équipement technigue défini par sa qualité. ses
dimensionnements.... spécifiques ; il est dote
d'un prix de revient unitaire global, incluant la
fourniture et la pose,

La nomenciature des prestations du BGE obéit &
une classification fonctionnelle et n'est ni une
liste par type de travaux, ni une liste par corps
d’'état. Les prestations sont en effet rattacheées a
une fonction principale. Ainsi, la rubrique "mur
périphérigue en superstructure” comprend les
composants suivants . parois, isolation thermi-
que, revétement intérieur, support de revéte-
ment intérieur, ouvertures, balcons, loggias... Et
la rubrique ‘revétement exteneur’ comprend,
par exempie, une cinquantaine de postes.



Un tel degré de détail permet une description
suffisamment fine de la qualité de ta construc-
tion. La finess.» de la nomenclature trouve
d'ailleurs parfois sa limite dans le contenu trop
sommaire de certains descriptifs de marchés de
travaux. Aussi le BGE comporte-pour cenains
postes des regles de choix par défaut pour ia
datermination de la quantité ou de la gualité de
certaines prestations.

Pour chaqgue opération de construction, le me-
treur évalue donc & Paide du BGE et des
données techniques contenues dans les dos-
siers le prix de chacun des eléments de cons-
truction aux conditions de janvier 1987. En
faisant la somme de ces prix, il obtient le prix
théorique moyen qu'aurait colté 'ensemtle de
la construction si elle avait été réalisée a cette
date.

L'indice global
On dispose en fin de compte d'un certain
ncmbre de dossiers.

Pour un dossier i, on connaf :

.son prix de marche actuel : vyi
.son prix BGE : xi

.sa probabilit¢ d'inciusion dans I'échantilion
final : pi (Qui peut étre vue comme le produit du
taux de sondage par le taux de rejet anticipe}.

Tenant compte du sondage, le dossier se voit
affecté la pondération gui est l'inverse de sa
probabitité d'inclusion :

1

—————

Di

Qi =

Il "représente” ainsi une valeur actuelle de :

yi

pi

qi yi =

pour une valeur BGE de :

xi
pi
Globalement, I'ensemble des dossiers représen-

te une valeur actuelie = gi yi pour une Vva-
leur BGE = qi xi !
i

qi xi =
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L'indice global par rapport & la date de référen-
ce du BGE est alors tout simplement le rapport
de deux éléments :

= gy
i

S ——T T

= gix
i

Cette formule peut aussi s'écrire :

= g x i)
i X1

= qixi
[

qui s'i_nte_rpr'ete comme la moyenne des indices
de prix élémentaires de chaque dossier :
yi

xi

pondére’s par ce gue représente chaque dossier
a la date de reférence du BGE : qi xi.

En fait le calcul est un peu plus complexe, pour
3 raisons o

a) Tout d'abord., on. ne peut affirmer que le
bordereau ne compte pas un léger biais en
niveau. Tout calcul d'indice de prix est donc fait
par comparaison entre deux echantillens.

Ainsi. si (Xi, Y} représente I'ensemble des dos-
siers de l'année 1988 et (xi, yi) ceux du 2eme
trimestre 1989. on dira que I'évolution des prix
entre Fannée 1988 et le 2éme trimestre 1969 est

(=

s giy)
{ .

(= qix) SRR
P

(= QivY)
I

; (= GiX)

Tout effet de biais éventuel rdereau san-
nule : en effet.les xi et les aises:d'un
méme pourcentage.

" J-P. Berth



L'1CC est ainsi chainé chaque annge. Il est expri-
me finalemen. 2n base 100 au quatrieme trimes-
tre 1853 (1).

by D'autre part. les pondératicns appliquées a
chaque dossier ne sont pas exactement ies |
1 .

pi

En effet, compte tenu du fort taux de rejet
intervenant entre le tirage des permis et 'evalua-
tion des dossiers d'operation. "échantillon final
peut voir sa composition affectée assez sensi-
blement.

g =

Aussi des redressements sont-iis effectués. lis
assurent 1a representativite parfaite de 'echantil-
ion au regard des chiffres trimestriels issus du
systeme Siclone [3] pour 2 criteres .

.un critére de type et de taille des opérations
(individue! pur ; individuel groupe 2 a 9@ loge-
ments, 10 a 29 logements, 30 logements et
plus ; collectif 2 & 19 logements, 20 a 42
iogements, 50 logements et plus) ;

.un critére régional {(ont éte définies 5 regions
géographigues).

Les pondérations appliquées sont alors g'i, aves
naturellement Qi prochne de qi. On peut noter
enfin que 1'iCC est un indice de type Paasche
c'est-a-dire avec des pondérations revues cha-
gue trimestre et correspondant a 'etat actuel du
marché de la construction.

¢) Enfin. it est une troisieme raison aqui explique
une formule de calcul un peu plus complexe
que celfe initialement présentée. Contrairement
aux deux preécédentes, d'essence purement
statistique. cefie-ci est de nature conceptuelie.
Elle a trait a la définition des "catégeories’ de
'indice.

De fagon générale, un critére est dit critére de
catégorisation pour un indice de prix si une
modification, au regard de ce critere, de la
structure des biens vendus n'entraine pas, tou-
tes choses égales par ailleurs, de variation de
Findice. Par exemple, pour I'ICC, une guestion
de ce type peut étre : un déplacement de la
construction d'une région a prix faibles vers une
région a prix plus élevés doit-il entrainer une
hausse de l'indice ? (alors que les prix peuvent
étre totelement stables dans I'une et dans l'autre
région). Un prcbléme de méme genre existe
pour I'indice des prix a la consommation : doit-il
refléter tes developpements du commerce en
grande surface, et ainsi par exemple baisser
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aiors que les prix des petits commerces et des
grandes surfaces, consideres separement, aug-
mentent ?

Dans le cas de I'ICC, le probleme est méme
peut-étre un peu blus vaste que pour [indice
des prix a ia consommation. Pour ce dernier en
effet, des catégories s'imposent naturetlement,
par exemple entre le pain et les chaussures,
dans la mesure ol i'on s'interdit loute comparai-
son entre ces deux produits. Avec I'ICC, le
bordereau de ptix permet de comparer loutes
les constructions. Peut-on dire pour autant
qu'une maison individuelle ef un immeuble
coliectif sont un méme produit 7 De méme pour
un immeuble de studios et un immeubie de
logements de 4 pieces ?

Ce probléme n'a pas de reponse simposant
g'évidence. Pour I'ICC. il a eté decide de
consigérer 3 critéres de catéegonsation :

Je type : individuel pur, individuel groupeé,
collectif.
Ja région . 5 grandes regions, regroupements

des régions administratives. Elles ont ete défi-
nies sensiblement de méme poids et les plus
discriminantes possibles au regard des niveaux
de prix pratiqués.

.Ja distinction "prix de vente”/"prix de batiment”
en individuel pur. !l s'agit de la distinction
nécessaire entre des operaticns pour lesquelles
sont connus des prix de marché aux contenus

- différents. Dans le premier cas, le plus courant,

la maison est vendue "clé en main’, le prix
incluant tous les frais de conception et de suivi
de chantier. Dans le second, le prix se limite aux
prestations des différents corps d'etat. La prise
en compte de ces calégories (ou pius exacte-
ment 'élimination de !'efiet lié & ces categories)
se fait par une transformation du BGE : x'i au
lieu de xi.

Les corrections apponées aux valeurs BGE sont
déduites par technique économetrique (regres-
sion) de l'étude des dossiers de I'annee de

base, & savoir l'annee precedant le trimestre
considere,

Lindice s'écrit finalement :

=q'i xi

iy
i (X7}

= gixi =
i i

= qiyi
H

q'i xi

(1} Les tableaux en annexe, retracent I'évolution
de I'lCC, par trimestre, depuis 1980 en indices et
variations.



soit la moyenne pondéree des indices transfor-
mes par ce gue represente ie dossier, le BGE
étant transformos

Toutes ces remargues sur la formule de calcul
ne doivent pas faire oublier que-i'essentiel du
travail (et du cofit) pour Félaboration de Vindice
rasident dans la collecte des dossiers, la réalisa-
tion des metrés et naturellement les controles
afferents. La compiexité de ces taches expligue
que lindice du trimestre T n'est en fin de
compte disponible quau début du irimestre
T + 2.

.Le cas particulier de Findice du 3éme trimestre

Les dispositions technigues exposées plus haut
s'appliquent pcur les premier, deuxieme et gua-
trieme trimestres ce chaque année. Cefa nest
pas le cas pour I''CC du troisieme trimestre :

pendant la pericde estivale, les difficultés maté-

rieies ce collecte des dossiers techniques et
financiers aupres des maitres d'ouvrages sont
en effet trop imponantes.

Mais on a constaté. sur longue periode, quil
existait une relation assez étroite entre les varia-
tions de I'CC et celles de l'index BTC1. Cette
relation n'a rien de surprenant, ce dernier indica-
teur retracant le colit des facteurs de production
dans le batiment. Elle traduit simplement ie fait
que les entreprises répercutent dans ieurs prix
une variation du coit des facteurs de produc-
tion.

Le fait de disposer de I'index BT01 pour e 3eme
trimestre de 'année permet, par application de
cette relation, une evaluation satisfaisante de
PICC pour ce trimestre,

L'1CC ET LES ADTRES INDICATEURS

ECONOMIQUES

L'ICC est un indice de prix de la construction,
alors que l'index BTG1 un indice de cout de la
construction. L'écart entre ces deux indicateurs
retrace en principe ['évolution des marges et
des gains de productivité {cf. p. 2). Si les
marges peuvent varier aléatoirement, croissant
ou decroissant selon la conjoncture du secteur,
les gains de productivité sont quant a eux
toujours positifs. Sur le long terme, I'iCC, qui
prend en compte ces derniers, évolue donc
moins vite que Findex BT01.
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C'est ainsi par exempie que de 1980 a 1986, fa
croissance ce VtCC était inferieure a celle du
BT01. en moyenne de 3 points par an. De 1986
4 1988 par contre. ia croissance de 'CC s'est
averee supérieure a celle du BT01. Ce change-
ment a été interprété comme la reconstitution
de leurs marges par les entreprises de BTP. #
coincide d'ailieurs avec le redémarrage de ia
construction de logements neufs, le debut des
années 1980 étant quant a lui caractérisé par
une tres forte baisse (cf. graphigue 1 en an-
nexe}.

La comparaison de ''CC avec l'indice des prix &
la consammation ofire des commentaires simi-
laires. De 1974 a 1982, les deux indicateurs ont
une évoiution de méme ordre, De 1982 3 1986,
phase difficile pour le BTP. les prix de construc-
tion ont augmente sensiblement moins vite que
l'indice des prix a la consommation. Ce n'est
qu'au cours de l'année 1987, avec la poursuite
de la désinflation genéraie et la reconstitution,
au moins partielle, des profits des entreprises de
BRTP. que les deux indicateurs connaissent des
avolutions a nouveau trés proches. Depuis le
début de 1989, I''CC connat une croissance
pius modérée. On peut expliquer ceci par {'arrét
de |a croissance des marges des entreprises de
BTP et ce dans un contexte de stabilisation du
marché du logement neuf. De ce fait, 1CC
retrouve Une progression moindre que l'index
BTOt ou que lindice des prix a la consom-
mation, comme c¢'était je cas avant 1987 (cf.
graphique 2 en annexe).

:'3'J;:P;-:ei?¢_?thze_ Inse
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Références citées dans le texle

(1] Cet indice mensuel du colt des facteurs de la
construction est caiculé et publié par la DAEI
(Direction des Affaires Economigues et Interna-
tionales) du Ministére de 'Equipement. du Loge-
ment, des Transports et de la Mer.

[2] Le CSTB est un etablissement public Ge I'Etat, &
caractére industriel et commercial, placeé sous la
tutelle du ministre de 'Equipement. Il a pour
mission de contribuer & I'amélioration de la
gualité et a la reduction du coilt de la construc-
tion. Ses activites relévent pour I'essentiel de la
recherche. de l'assistance technique. de la de-
fense de la quaiite. Le BGE a été realise par le
service Economie.

[3] Le systéme SICLONE (Systeme d'information sur
ja construction des logements et des locaux
neufs) permet le suivi mensue! des mises en
chantiers de logements. Il est gére par la DAEL

QG trouver ''CC 7?7

.Publication : .

.au Journal Officiel (JO) de la République Fran-
aise | dernier indice publié : 4e tnmestre 1989
JO du 12 avril 1990).

dans e Bulletin Mensuel de Statistique {(BMS) :
dernier indice publié

JVidéotex 3615 - 3616 code INSEE, la seérie des
indices figure depuis 1970

.Répondeurs téléphonigues accessibles 24 heu-
res sur 24 - Tél : (1) 43.45.70.75. Figurent le
dernier indice connu et l'indice correspondant
de l'année précédente.

.Dans les Observatoires Economiques de
I''NSEE (voir adresses en 3éme page de couver-
ture) soit par téléphone, soit en s'adressant au
bureau d'information.

J.-P. Berthier, Insee Méthodes n® 29-30-31




169 198 1.8 198 158 ive 1EQ 128 118 108 164 18Z  |S8J1S8LULN
P | i

SR (NS YOO WY TR U0 TRUR W VAR AN TN Y W NN Y SO AU U SNOR TSN (NN N VN S (N T ST UNNY N AT S W S N L1 -0
1
~ <

J.-P. Berthier, Insee Méthodes n® 29-30-31

211

08
By
A
RA
B4
("G
91
KA

1048 NA 13 931,71 34 STANNNY SINIWIASSHTO




212

‘LIL}FIPfELiL!L!;-tlni,MIhI-L\_LLL-r.p._.-_..._—-»_h.-—-.._..._-.m

{ /Jﬂf/fr .d&rwfa,rr wy n}wAE.

168 188 1.8 198 168 b8 1€8 1Z8 118 108 16L 18L i1l 19¢L

1G¢L

¢
llrll"]r{]‘
UONBWIWOSUQD B| B

xud sap  991pu|

001
0%
~0T1
Ot
OVl
- 061
091
"OLL
081
~ 061
- 00¢
BUYA
~0Le
0€e
—0ve
BLATA
~092Z
0L
082
062
- GO0E

(G261 ausawiy 4| Ne Q0| 9seq)

NOILVINWINOSNOD V1V
Xidd S3a  IDIANLT 3a L3 2207134 SNOILNTIOAT

01t

IS8.11SoLLy

J.-P. Berthier, Insee Méthodes n® 29-30-31




213

Indice du colit de la Construction

(Base 100 : 4éme trimestre 1983)

1980 | 1981 1982 1983 | 1984 |1985 (1986 |1987 1988 |1989
ler trimestre 569 630 597 746 794 826 853 884 908 929
; 2éme trimesire 587 636 717 760 810 834 a59 889 912 924
‘j.tf
F; 3eme trimestre 604 652 732 778 820 841 861 895 %19 929
H deme trimestre 610 673 727 782 821 847 881 890 919 627
:
MOYENNE ANNUELLE 592,5| 647,8 | 718,3| 766,0( 811,3] 837.0! 8s4,0| 889,5| 914,5; 927,3
100 : Variation annuelle
(en % par rapport au méme trimestre de 1'année précédente)
'} 1980 1981 1982 1983 1984 1985 {1986 1987 {1088 1989
_} ler trimestre + 13,3 + 10,7 + 10,68 + 7,01 + 6,47 + 4,0| + 3,5 + 3.4 +2,71 +2,3
. 2eme trimestre +15,1) + 8,3 +12,7] +6,0] +6,6/ +3,00 +3,0] +3,5 +2,6 +1,3
:'E .
J 3&me trimestre + 15,00 + 7,9 +12,3) +6,00 +57| +2,6) +2,4 +3,9 +27 +1,1
déme trimestre + 11,3 + 19,31 + 2,0 +7,6| +5,00 +3,2y+4,0; +1,0f+33 +0,9
':E MOYENNE ANNUELLE + 13,7 + 9,3| + 10,81 +a&8,6] +%5,9} + 3,2+ 32 +3,0 +2,8 +1,4

J.-P. Berthier, Insee Méthodes n° 29-30-31
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ANNEXE 1
REDRESSEMENTS

On effectue un redressement par calage sur marges, en résolvant le
systéme suivant :

1
Min 20 1(1) p(1) ( Qi) - == )2
) 1 p(i

S oqui) 1(d) = L,
iEEm
sous les contraintes : <

S oq) 1) = L,
i€E,

\

ol :

. q(i) = pondération du dossier i, intégrant le redresement
. pli)= probabilité d’inclusion
1¢i} = nombre de logements du dossier i
. Ep = ensemble des dossiers de type-taille m et appartenant &
1'échantillon (7 modalités) '
. E = idem, avec les régions (5 modalités)
.+ Lps L, = nombre de logements commencés de la strate concernée par le
trimestre de calcul

Soit Y une variable connue pour chaque dossier de l’échantillon.

G

.S :Ei; (11000 5 1200y = S g Y
- i

{on l?(i) et lg(i)- sont des coefficients dépendant des catégories
auxquelles appartient le dossier i), représente l'estimation du total des
Y(i) sur la popu%ation.

Cette forme simple justifie a posteriori l'utilisation de 1{i)p(i)

comme pondération. Par ajlleurs, Y est inchangé pour un échantillon
réplication 2 ou n fois de celui dont on dispose.

J.-P. Berthier, Insee Méthodes n° 29-30-31
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ANNEXE 2
LA PRISE EN COMPTE DES CATEGORIES

Soit j un caractére définissant une catégorie,.
: 0 0 , .0 0 0 -
La régression Y?J- = xij ({ a¥ + aj +€ij) avec Z (Z in 3 a.j 0
3 i

est équivalente au programme :

- ¥o.
: 0 J1 0 0,2 0 0 .
Min z in ( T - a“ - aj) sous z xj_i &8y 0
3.2 ji j.i

0
et l'ona:a +a, =

On montre alors que :

2 ¥
j.i

est un indice de prix pur, sans effet catégorie

zxt n{) +A0
2. Ryi (2T ay)
1]

alors que¢ —————— est un indice comprenant un effet catégorie.

0\0
t
E: in a
j.i
. Cn généralise ensuite avec le programme

_ , Jki
Min Z ad) xyy (5— - &% - ) - )l
ik, i Xjks

J.-P. Berthier, Insee Méthodes n® 29-30-31
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" on z denc ici une méthode qui corrige le prix BGE (X;) en utilisant
~les résultats d'une régression du rapport (prix de marche Y, [ prix BGE X,)
sur les variables qualitatives "type" et "région" (analyse de la variance).

J.-P. Berthier, Insee Méthodes n® 29-30-31





